BASES ADMINISTRATIVAS PARA SUBASTA PUBLICA

Nro.002-2024

ENTIDAD CONVOCANTE : Sociedad de Beneficencia Arequipa
2. OBIETIVO : Convocar a Subasta Publica para alquiler de inmuebles.
a) Departamentos
b) Oficinas
c) Tiendas
3. INFORMACION Y CRONOGRAMA

e Sede Institucional : Av. Goyeneche N° 341-Cercado

e Teléfono :054-213371

e (Costode Bases :S/. 10.00 Nuevos Soles

CRONOGRAMA

e Convocatoria : 04 de marzo del 2024 (en el periddico de mayor circulacién y

se dara a conocer mediante las redes sociales)

 Venta de Bases :Del 05 al 14 de marzo del 2024.

e |ugar de venta :Av. Goyeneche Nro. 341-Ventanilla Recaudacion Inmuebles

o Consultas :Del 05 al 14 de marzo de marzo 2024.

_e Absolucién de consultas 115 de marzo 2024

e Entrega de documentos :Del 06 al 15 de marzo 2024.

e Acto publico de subasta :Dia 18 de marzo del 2024.

e lugar : Av. Goyeneche Nro. 341-Salén de reuniones (auditorio).

e Hora exacta de inicio :10:00 a.m

e Suscripcion del Contrato : En Oficina de Direccidn de Gestion Inmobiliaria

4.- BASE LEGAL

v Ley 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
v Reglamento D.S.N2008-2021-VIVIENDA
v Cddigo Civil Peruano

5.- ALQUILER
De tiendas, oficinas, casa habitacidn, segun relacién adjunta.

NOTA:

e Todos los ambientes sefialados, se encuentran a la fecha desocupados y para ser entregados
inmediatamente en el estado que se encuentren.

e los montos de la merced conductiva incluyen el Impuesto General a la venta (1.G.V.)

e Noincluyen el pago de los servicios basicos que son agua, luz, arbitrios.
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DISPOSICIONES GENERALES
6.- DE LOS POSTORES

6.1 Puede ser postor cualquier persona natural o juridica que acredite encontrarse en pleno
uso de sus derechos civiles y no se encuentre dentro de los impedimentos sefialados en el inciso
6.2.6. de estas bases administrativas que igualmente estan plasmadas en el Reglamento. Es requisito
para ser considerado como postor depositar antes del acto de subasta el 6% del valor base de
alquiler y contar con las bases administrativas. El depdsito y compra de bases se efectuard en la
ventanilla de recaudacién de inmuebles (calle Goyeneche Nro. 341-Cercado de Arequipa).

6.2 REQUISITOS PARA SER POSTOR

Participan como postores las personas naturales o juridicas que hayan adquirido las bases en el
area de recaudacion de inmuebles.

6.2.1 Inscripcion

PERSONA NATURAL

e Fotocopia simple de DNI del postor.

e Declaracién jurada simple de no estar impedido de intervenir en la subasta referida
a los articulos 1366, 1367 y 1368 de Codigo Civil (anexo 02 de las bases)

e Copia del recibo de depdsito de garantia otorgado por la SBA (6% de la base
imponible del alquiler).

e Copia del recibo de la compra de bases.

e Solicitud de participacion en subasta anexo 1.

e Declaracién Jurada anexo 03.

PERSONA JURIDICA

e Copia RUC

e Fotocopia simple del DNI del representante legal de la empresa.

e Declaracion jurada simple de no estar impedido de intervenir en la subasta referida
a los articulos 1366, 1367 y 1368 de Codigo Civil (anexo 02 de las bases)

e Copia del recibo de depésito de garantia otorgado por la SBA (6% de la base
imponible del alquiler)

e Copia del recibo de la compra de bases.

e Solicitud de participacién en subasta anexo 1

e Declaracién Jurada anexo 03.

6.2.2 Modalidad

Se otorga la buena pro al postor que oferte el monto mas alto, tomando como
referencia la renta base.
6.2.3 Garantia .

El dep6sito de garantia serd de 02 meses de renta mensual incluido IGV, y 01 mes de renta
adelantada incluido IGV.



6.2.4 Plazo

Los contratos de arrendamiento son de 01 afio, conforme a lo establecido en las bases.
6.2.5 Acto de subasta

* Se realiza en acto publico ante el Comité de Subasta Publica designada por la entidad.

* Se otorga la buena pro al postor que oferte el monto mas alto, tomando como referencia
la renta base.

6.2.6 Impedimentos

e No podran participar como postor directa o indirectamente, las personas a que se
refiere el articulo 1366, 1367 y 1368 del Cédigo Civil (anexo 04 de las bases).

e Las personas que tengan deudas y/o asuntos de litigio con la SBA.

e Quienes registren deudas morosas en el sistema financiero integrado INFOCORP,
SUNAT o en el registro de central de riesgo, procediendo su natural o juridica que
se encuentre impedido de contratar con el Estado.

e No podran participar como postores directa o indirectamente familiares dentro del
cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de los inquilinos que hayan
sido o sean parte de procesos judiciales con la SBA, los cuales hayan derivado en
desalojo o entrega de inmuebles por incumplimiento de contrato, o falta de pago. |

6.2.7 Subastas publicas

Se arrienda inmuebles para uso comercial y de casa-habitacion, la fecha de la subasta

depende de la disponibilidad de los inmuebles.

\ 7.- Del acto ptiblico de subasta

7.1 Para el inicio de subasta de ALQUILER obligatoriamente deberan acreditar haber
cumplido con el depdsito de seis por ciento (6%) del monto del ambiente establecido
en las bases, con el recibo de adquisicion de bases y los requisitos exigidos en las
bases.

7.2 El acto pulblico se iniciard indefectiblemente a la hora sefialada en las bases. El
Presidente de la Comision, hara conocer a los postores al inicio del acto y que hayan

cumplido con los requisitos para ser postores.

7.3 La subasta publica se efectuara en forma individual de cada local, en ningln caso
sera monto menor o igual a la base del alquiler propuesto.

7.4 El alquiler del local 0 ambiente materia de subasta, se hara a favor de la persona que
ofrecié el monto mas alto. Cualquier reclamo que formule los postores sera resuelto
en el mismo acto por el Comité por decision mayoritaria, siendo inapelable su
decision.

7.5 La devolucién del depdsito del seis por ciento (6%) a los postdres gue no resultaron
beneficiados, se efectuard a la conclusién del acto publico, quedando retenido solo el
depésito realizado por quien obtuvo la buena pro, como garantia de la suscripcién
del contrato.



7.6 Concluida la subasta se procedera a la publicacion durante dos dias consecutivos la
relacién de ganadores de la subasta publica en un lugar visible del Area de Ia
Direccién de Gestidn Inmobiliaria, para conocimiento publico y de los interesados. En
igual plazo podran los interesados formular su impugnacién al otorgamiento de la
buena pro, siempre que no hayan efectuado el retiro del depdsito del seis por ciento
(6%), la impugnacién sera resuelta en el plazo méximo de tres dias habiles por el
Comité, siendo inapelable tal decision.

7.7 En el mismo plazo, el Comité de Subasta, remitira copia del acta de subastas y/o
adjudicaciones a la Direccién de Gestidn Inmobiliaria, para la elaboracion de los

. contratos.

8.- Otorgamiento de la buena pro y el contrato

8.1 Otorgada la buena pro por el Presidente del Comité a la mejor propuesta econdmica,

. se procedergd, a levantar el acta final del proceso de subasta, con indicacién precisa
de los actos realizados, nombres de los postores y ganador (es), caracteristicas del
inmueble y el monto de propuesta final.

Asi mismo a continuacién debe registrarse nombres de los postores cuyas propuestas
hubieren quedado en segundo y tercer lugar, a efecto de ser declarados ganadores en el
caso que desista su antecesor por orden de prelacién, pero su opcion se somete a la
oferta ganadora. Otorgada la buena pro, no procedera la reapertura de la subasta, salvo
el caso de incumplimiento del pago del precio ofertado.

De ser otorgada la buena pro, depositara el importa equivalente a 02(DOS) meses de
renta, incluido IGV como garantia, y 01{UN) mes de renta de adelanto incluido IGV. En
caso de no presentar lo indicado, el postor ganador perdera el 6% consignado, lo que
quedard como indemnizacién a favor de la Sociedad de Beneficencia de Arequipa, sin
derecho a reclamo o reembolso, y el Comite dispondra otorgar la buena pro al segundo
puesto.
El postor ganador tendrd 08(ocho) dias habiles para suscribir el contrato, acreditando
con los recibos de pago de la garantia y los demds requisitos exigidos en el Reglamento y
su Bases.
Cumplido los depdsitos en el plazo de 08 dias, y de no haberse formulado ninguna
impugnacion, debe procederse a la sUscripcién del contrato correspondiente, para luego
proceder a la entrega fisica del local o ambiente objeto proceder a la entrega fisica del
local o ambiente objeto de subasta bajo inventario en acta a través de la Administracidn
de la Direccidn de Gestion Inmobiliaria.
Vencido el plazo para la suscripcidon del contrato, sin que el ganador haya cumplido con
su firma, perdera el 6+% consignado, lo que quedara como indemnizacion a favor de la
Sociedad de Beneficencia Arequipa, caso contrario se imputard como parte del pago de
la garantia.
El contrato de arrendamiento sera por 01 afio, renovable, (dependiendo del
cumplimiento del contrato y el cumplimiento de pagos puntuales de alquileres).

, 5



ANEXO N° 01

SOLICITUD DE PARTICIPACION EN LA SUBASTA PUBLICA N°

SENOR PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD DE BENEFICENCIA AREQUIPA

PRESENTE.-
Yo......... A A S A AT con
RUC  NOuiiircicrrcnrssesssnsieneenenenns, identificado con DNI
N et eeeeereersaeeee e s saeeassassnssnesssennsranenennn , con domicilio
1= o 1O a Ud., atentamente digo:
- Que, teniendo el deseo de participar en la subasta, solicito ser considerado como participante en la
Subasta Puablica N°........... -2024-SBA, para alquiler inmuebles de propiedad de la Sociedad de

Beneficencia Arequipa, para tal fin adjunto al presente los requisitos legales y formalmente exigidos
por las bases administrativas.

Por lo expuesto:

A Usted pido acceder a lo solicitado.

Atentamente,

Arequipa, ...... diiicrieiciieanns del 2024.

FIRMA



YOuuirirerererensinnes

ANEXO N°02

DECLARACION JURADA

reeemneemeaid@ntificado con DNI N , con domicilio legal en ....evecvenenneee. (en

representacion de la Empresa si corresponde)......oeoeereneeeeeninees , declaro bajo juramento:

>

> 3

No soy deudor, no acreedor, ni tengo procesos judiciales pendientes con la Sociedad de
Beneficencia Publica Arequipa.

Soy una persona (institucién) con solvencia econdmica para pagar el alquiler mensual del
ambiente favorecido.

No estar impedido a participar por razén de parentesco y otros indicados en las bases (inciso
6.2.6).

Me someteré expresamente de modo incondicional y absoluto a las normas administrativas
dictadas y las que dicte en el futuro la Sociedad de Beneficencia Arequipa con relacion
Al eeeeeeeceeeeeeene, @81 como al Reglamento de Propiedad Exclusiva y Propiedad
comun. ‘

Dar al inmueble el uso — destino establecido en las bases administrativas de la subasta,
sometiéndome a las sanciones previstas en el Reglamento de Propiedad Exclusiva y
Propiedad Comun o las que determine la Sociedad de Beneficencia Arequipa por dar un uso
distinto o diferente al establecido.

Obtener como requisito la licencia de funcionamiento, apertura y demas inherentes al uso
del inmueble, y someterse a todas las normas y reglas urbanas que son comunes, pago de
servicios publicos y la merced conductiva, cuyo incumplimiento sera causal de resolucion de

~ contrato sin perjuicio de la responsabilidad directa.

> Ser responsable de la veracidad de los documentos e informacidn que presento para efectos
. de concurso.

» Que conozco las sanciones contenidas en las normas pertinentes sobre presuncién de
veracidad contenidas en la Ley del Procedimiento administrativo General y las previstas en el
ordenamiento juridico nacional, en caso de demostrarse la falsedad de la declaracion.

» Que soy responsable Unico frente a actos con terceros.

Arequipa,......, d€eceeeereeendel 2024,
FIRMA

Nombre:

DNI:



ANEXO N° 03

DECLARACION JURADA
........................................................ identificado(a) con BN N°
[<)-4 | L= | T — (en representacion de la Empresa si

................................................. declaro bajo juramento

Que NO tengo vinculo dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con ningin
inquilino de la Sociedad de Beneficencia Arequipa que tenga contrato de Arrendamiento vigente o
concluido y/o que se encuentre como parte de procesos judiciales Civiles, Penales o Administrativos
con la Sociedad de Beneficencia Arequipa, los cuales hayan derivado en desalojo, entrega de
inmueble, cobro de dinero, incumplimiento de contrato o cualquier otra disposicién Judicial o
Administrativa que los vincule.

Que conozco las sanciones contenidas en las normas pendientes sobre presuncién de veracidad
contenidas en la Ley de Procedimiento General y las previstas en el ordenamiento Juridico Nacional,
en caso de demostrarse falsedad de declaracion.

Esta declaracion se formula en aplicacion del principio de veracidad establecido en el Articulo 42° de
la Ley N°® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General asi como que si lo declarado es falso,
estoy sujeto (a) a los alcances de lo establecido en el Articulo 427° y el articulo 438° del Cédigo Penal,
que prevé pena privativa de libertad de hasta 04 afios, para los que hacen una falsa declaracion,
violando el principio de veracidad, asi como para aquellos que cometan falsedad, simulando o
alterando la verdad intencionalmente.

Arequipa, ......d€.ccvvievnnnen.. 2024,

FIRMA
Nombre:
DNI



